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PM BYGGANDE PA JORDBRUKSMARK, 2020-03-12
BJORLANDA - BOSTADER VID SKRA BRO ETAPP Il

DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SKRA BRO Il INOM STADSDELEN BJORLANDA

Denna detaljplan ingér i ett pilotprojekt inom Goteborgs Stad. Pilotprojektet syftar till att géra utredningar i
ett tidigt skede for att ta reda pa forutsattningar och for att f4 en snabbare process nar den formella
planstarten sker. Kommunen kommer halla i den formella planprocessen med samrad, granskning och
antagande.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra omkring 400-500 bostader, fordelat pa bade sméhus och
flerbostadshus. Syftet med den nya bebyggelsen ar att stirka Bjérlanda och skapa en tydlig
centrumpunkt. Detta genom att utveckla en lokal tyngdpunkt (vilken sékerstélls genom Detaljplan for
Handel, Bostadder m.m i Skra Bro , december 2019, laga kraft januari 2020) som kan erbjuda service
battre kollektivtrafik och komplettera befintligt bostadsbestand genom att bygga fler Iagenheter. Skra Bro
ar en lamplig lokalisering efter det gar att dra nytta av det som redan finns pa platsen, till exempel ett
etablerat hallplatslage, skola, forskola med mera. Att kraftsamla i detta lage mojliggor for ett battre
underlag for kollektivtrafik, mojlighet att utveckla lokala verksamheter samt nyetablering, vilket kommer att
kunna innebéra skillnad fér de som bor i omradet och andra aktorer pa sikt. Omradet som ingar i
detaljplanen utgor skogsmark, cirka 5,4 hektar akermark och cirka 2,8 hektar betesmark.

oy G 3 &
Klassning enligt lantmdteriets geodata, gulmarkering visar ungefdrligt ldge fér Detaljplan for bostdder vid
Skra Bro Ill inom Stadsdelen Bjérlanda



KROOK
&TJADER

UPPLAGG OCH INNEHALL

DEL 1 - FORUTSATTNINGAR OCH BEFINTLIGA STALLNINGSTAGANDE
Del 1 — Utgdr en sammanstéllning av befintliga planeringsunderlag som ar
avgorande for Goteborg Stads stéllningstagande kring planerad mark- och
vattenanvandning for det aktuella planomradet.

e UP- Utbyggnadsstrategi Géteborg

e Program

e Oversiktsplanen

e TOP:en - Tillagg for jordbruksomraden (ej beslutad)

DEL 2 - LOKALISERING ENLIGHET MED 3 KAP 4 § MILJOBALKEN

Jordbruksmark ar en begréansad resurs som med hansyn till klimatférandringar,
befolkningstillvaxt och urbanisering maste ses i ett mycket langt tidsperspektiv.
Jordbruksmarken &r av nationell betydelse vilket innebar att kommunen behdver
ta hansyn till behovet av jordbruksmark aven utanfér kommunens egna grénser.

Del 2 — Redovisar enligt vad som anges enligt 3 kap 4 § miljobalken Goéteborg
Stads stallningstagande kring de tre omraden som ska utredas innan en
forandrad markanvandning av jordbruksmark foreslas:

1. Arjordbruksmarken brukningsvard?

2. Arden aktuella férandrade markanvandningen ett vasentligt
samhallsintresse?

3. Varfor ar forutsattningarna att ta annan mark i ansprak inte
tillfredsstallande?
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DEL 1 - FORUTSATTNINGAR OCH BEFINTLIGA STALLNINGSTAGANDE

UP- Utbyggnadsstrategi Goteborg

Goteborg ska vaxa och utvecklas pa ett hallbart sétt, bland annat genom att vaxa inom den redan byggda
staden och kring strategiska knutpunkter i enlighet med Strategi for utbyggnadsplanering.

Strategin for utbyggnadsplanering pekar ut tre strategier:

Dra nytta av det som finns:

Fortata, komplettera och utveckla staden dar befintliga resurser och redan gjorda
investeringar kan nyttjas effektivt, till exempel infrastruktur, service, kollektivtrafik. | dessa
omraden finns det redan ett underlag som kan stéarkas och behovet av nya investeringar ar
mindre.

Utveckla tyngdpunkter:
Genom att fortata kring utpekade platser i staden utvecklas lokala tyngdpunkter dar
handel, service, kollektivtrafik med mera utvecklas.

Kraftsamla dar det gor skillnad:

Kraftsamling innebar att arbete sker utifran en 6vergripande idé, med ett helhetstankande
och under langre tid. Kraftsamling innebar ocksa en bred samverkan mellan alla berérda
aktorer.

Program

Detaljplanen har foregatts av ett program, Program for Skra Bro med bostéder, service och
knutpunkt/bytespunkt for kollektivtrafik (Augusti 2010). Byggnadsnamnden gav 2009-10-06
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram programmet for omradet Skra bro med bostader, service och
knutpunkt/bytespunkt for kollektivtrafik. Uppdraget innebar att undersoka planférutsattningarna for en
utveckling av omradet kring Skra bro i Bjorlanda.

Programomradet var en central del i den fordjupade Gversiktsplanen for Bjorlanda som avbréts 2009-10-
06. En vision som togs fram for Bjorlanda i den fordjupade 6versiktsplanen bygger pa dess unika
forutsattningar. Har ska utvecklas en stadsnara bystruktur som fortsattningsvis praglas av det 6ppna
landskapet, dar delarna véaxer samman och dar ett vitalt servicecentrum utvecklas i ett naturligt lage.
Naturen och kulturen ar viktiga delar i stadsdelens identitet.

Kommunen har gjort en behovsbeddmning tillhérande programmet enligt PBL 5 kap. 188 och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 118. Kommunen har bedomt att programmet inte medfor ndgon betydande miljopaverkan.
Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara
uppfyllda. Programforslaget medger inte anvandning av programomradet for ett av de andamal som
anges i PBL 5 kap. 188, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behover séarskilt beaktas. Med
hanvisning till detta gors bedémningen i programskedet att kommande detaljplaner som baseras pa
programmet ej att krdva miljobeddémningar i en miljokonsekvensbeskrivning. Behovsbedémningar
kommer formellt att géras inom ramen for detaljplanerna.
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Programomrddet, gulmarke}ir;g visar ungeﬁ'jrligt ldge for Detaljplan fér bostdder vid
Skra Bro Ill inom Stadsdelen Bjérlanda
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[KATITEDAMMEN;

Centrumomrade b Mindre/an 200 meter il

D Bostadsomrade

Grénomrade

Lokala grénytor

Dagvattenomrade

Programfodrslag, gulmarkering visar ungefirligt ldge for Detaljplan fér bostéder vid Skra Bro 11l inom Stadsdelen Bjérlanda
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Oversiktsplanen
Planomradet ligger i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun inom inriktningsomrade for kustnara
omrade/skargard. Har anges att:

- Kustomradenas attraktivitet i form av natur-, kultur-, och landskapsbildsvarden ska varnas och
utvecklas.

- Ny bebyggelse ska lokaliseras i anslutning till god kollektivtrafik och sarskilt kring bytespunkter.

- Vid en komplettering ska en blandning av bostadsformer efterstravas.

| Oversiktsplanen anges for planomrédet, férandrad markanvandning till Bebyggelseomréade med gron-
och rekreationsytor.
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ANVANDNING AV MARK- OCH VATTENOMRADEN

Se vidare del 2 ing av mark- och
PAGAENDE ANVANDNING FORANDRAD ANVANDNING UTREDNINGSOMRADE
- Bebyggelseomrade med gron- Bebyggelseomrade med gron- Utredningsomrade for framtida
och rekreationsytor och rekreationsytor bebyggelseomraden
Eostader, rice, harcel, arbetspiatser, serace, Bostacer, . servce. hancel,
gronytor men. Blandning av bostacer ranytor men. Blandning av bostader gromyor m.m. Biandning av bostader
och icke sarande: ar ks och cke stexande verksampeter 3 Cch ke storance verksarmheler ¥ Coskvard
o utbyggnad ravs frcjupat pianermgsunderag
Verksamhetsomrade Verksamhetsomrade
mm. |, iager. hamn, 3 mm Utredni for framtida
nausin, ager . snancel mre goneor e
Gron- och rekreationsomrade Rekreationsaniaggnis S shite esrte
e s et [ e i I s e s
=31 Utredningsomrade for framtida
Rekreationsanlaggni Storre ¥ 4
Ok it A Bt gt = begeemingaplats o=~} kommunikation
[ store begraningspats [ storre insttution Utredningsomrade for framtida vindkraft
[T storre insttution - Mellanlager for fororenade massor "~ Utredningsomrade, diskussion om framtida
|1 anvandning av mark- och vattenomraden pagar
]:I Jordbruksmark @  Strategisk knutpunkt
med kotektveafi. hande, arbetspiatss, servioe mm.
5] Fritiashusomrace —— Markreservat for kommunikation, vag
- Kolonistugeomrade —=—=—- Markreservat for kommunikation, vag i tunnel
E= Nediaga deponi ~—— Markreservat for kommunikation, sparvag
B Tak == == Markreservat for kommunikation, jamvag
[] Hav.sio och vatendrag A Storre smabatshamn
Storre farled X Vindkran
I:] Mudderdeponi KT Kombiterminal
© Baterminal =7 Aktuell (heihet eller deiar) antagen

| | fordjupning av oversiktsplanen, se vidare text del 2
A swme smabatsnamn
LANDSKAP MED SARSKILT STORA VARDEN

Huvudtrafikied
... Omrade med sarskilt stora varden for naturvard,
== == Trafikled i tunnel 7 frlufisliv, landskapsbild och/eller kulturtandskap

. Owrig vag eller gata
Havsomrade med sarskilt stora varden
—— Jamvag for naturvard, friluftsliv ocheller yrkesfiske

OP karta, del 1, rédmarkering visar ungeférligt Iége fér Detaljplan fér bostéder vid Skra Bro Il inom Stadsdelen Bjérlanda
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Regler och rekommendationer
Omradet anges som R1 omrade for stadsutveckling och R2 utredningsomrade for stadsutveckling.
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Se vidare del 2 "Regler och rekommendationer”

REGLER ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN, PBL
|:| D Omrade med detaljplan
[[I[] © omrace med omracesbestammeiser
02 Omréade dar arbete med forslag till
omradesbes!

tammelser ar aktuelit eller
dar omradesbestammelser bor upprattas

REGLER ENLIGT MILJOBALKEN MB

B F1 Natureservat

[(F1))\ (F1) Planerat naturreservat (kommunala, statliga)
% J ej omradesavgransade

- F3 Landskapsskydd

E F4 Djurskyddsomrade, fagel- och salskydd

[] FsNatura 2000-omrade

E F8 Strandskyddsomrade

==} runt ing utreds

REGLER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
E F8 Begravningsplats
{F8) (F8) Foresiagen begravningsplats

3500  FO Vg med utokat byggnadsfritt avstand
utanfer detaliplan

OP karta 2, rédmarkering visar ungefirligt lidge fér Detaljplan fér bostéder vid Skra Bro Ill inom Stadsdelen Bjérlanda

REGLER OCH REKOMMENDATIONER

o

REKOMMENDATIONER FOR LANDOMRADEN
R1 Omrade for stadsutveckling
R2 Utredningsomrade fér stadsutveckling

R3 Utbyganadsomrade for verksamheter som
kan vara storande for omgivningen

R4 L i for
‘som kan vara storande for omgivningen

[ RS Bebyageise utanfor detaljplan

[] re utanfor

[B R7 Omrade for storre institution utantor detaliplan,
befintligt och féreslaget
i =
befintlig och foreslagen
[[T] Ro Bestaence fritidshusbebyggeise utanfor detaljplan
B R10 Kolonistugeomrade utanfor detaljplan

[ Rr11 Omrade for jordbruk utanfor detaliplan

% R12 Omrade med sarskilt stora varden for naturvard,
//% friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap

D] R13 Vardefull kulturmilje utanfor reservat,
detaljplan eller omradesbestammelser
[ R4 Ovrigt omrade ej detaljpian)

R15 Skydds- och bedomningszon runt
transportied for farligt gods

utanfér detaljpl

} R16 Markreservat for kommunikation

-: R17 Utredningsomrade for kommunikation
R18 Omrade med nedlagd deponi

R19 Omrade med risk for Gversvamning
och vattenstand

-: R21 Omrade med tilistand for civilt och militart fiyg

3\"'; R22 Omrade paverkat av buller fran Géteborg City Airport

REKOMMENDATIONER FOR VATTENOMRADEN
[l Riv Alman hamniomfattning bor utredas

B re av

- R3v Farled

[R&¥] Rév Mudderdeponi

[RSv| RSv Vindkraft/utbyggnad av vindkraft

.;/ A R12 Omrade med sarskilt stora varden for naturvard,
% friluftsliv ochveller yrkesfiske
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Ny oversiktsplan

Goteborgs gallande dversiktsplan antogs av kommunfullméktige 2009. | september 2017 gav Géteborgs
kommunfullméktige byggnadsnadmnden i uppdrag att ta fram ett forslag till ny dversiktsplan for Goteborg. |
uppdraget angavs att utgangspunkten for den nya 6versiktsplanen ska vara en inriktning mot den téta,
grona blandstaden genom komplettering av den byggda staden i kombination med byggande i strategiska
knutpunkter. For en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar stadsutveckling ska Goteborg byggas
tatare sa att fler invanare far mojlighet till ett enkelt vardagsliv, med gangavstand till kollektivtrafik och
service.

Forslaget till ny dversiktsplan har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samverkan med park- och
naturférvaltningen, trafikkontoret och fastighetskontoret. Under arbetets gang har @ven dialoger forts med
olika aktorer och malgrupper. Forslaget skickas pa remiss under perioden 16 januari-26 april 2019.

| samradshandlingen ligger omradet inom framtida planeringsreserv, nya omraden blandad
stadsbebyggelse. Varden att ta hansyn till &r jordbruksmark och vardefull kulturmiljé.

Samradshandling december 2018
Oversiktsplan for Géteborg

Anvandning Varden och hansyn
Blandad stadsbebyggelse Gronstrukiurer
[ ] Innerstad B Parker Storre farled [T __} Framtida planeringsreserv
Utvidgad innerstad Natur- och friluftsomraden [ Aliménhamn Vattenomraden med sérskit stora varden
Ovriga grénomraden a Storre smabatshamn ~ Vardefull kulturmiljo
Ovriga bebyggelseomraden Rekreationsanlaggningar @  Batterminal Jordbruksmark
Nya omraden blandad stadsbebyggelse Begravningsplatser J Jamvagsstation W Takter
I —— [E5] Nya omraden for begravning J* Planerad eller framtida jamvagsstation == Omréade med nedlagd deponi
KT Kombiterminal == Mudderdeponi
* * 5% Tyngdpunkter Transportsystem [_ Kommentarer I Velianiager for fororenade massor
Kolonistugeomrade Overgripande vagnat 1 Skyddszon runt kraftledning
Sparvag Utredningsomraden [[] Omrade med tillstand for flyg
Verksamheter Jamvag * Férdjupning av dversiktsplanen
Industriomrade ~ ===me Planerad eller framtida vag [ Blandad stadsbebyggelse
Féretageomrade Planerad eller framtida sparvag [1 Verkeamhctsomrade
Nya omraden for verksamheter <= Planerad eller framtida jamvag Kommunikation V

Planerad eller framtida linbana
€—> Kommunikationssamband

w Stadsmissigl strak

.......... Yttre skyddsportar och dlvkantsskydd

@ Goteborgs
Stad

Ny OP (samrddshandling) rédmarkering visar ungeférligt Idge for Detaljplan fér bostédder vid Skra Bro Ill inom Stadsdelen Bjérlanda.
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Fran TOP:en, Tillagg for jordbruksomréden Del 1 Planférslag Avstamning mot miljobalken och
plan- och bygglagen Utstallningshandling byggnadsnamnden 2012-03-05, rev. 2013-09-04
stadsbyggnadskontoret

| vissa utvecklingsomraden (R1 och R3 i OP) &r prévningen redan gjord s& att jordbruksmark kan komma
att tas i ansprak for andra andamal. | omraden som ska utredas for stadsutveckling och verksamheter
(R2 och R4 i OP), finns &n sa lange inga detaljerade stéllningstagande gjorda.

Omradet anges som R1 omrade for stadsutveckling och R2 utredningsomrade for stadsutveckling.
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Jordbruksomraden
Planférslag
Utstallningshandling 2012-03-05

Forklaring

- R11 - Omréade for jordbruk utanfor
detaljplan, ny avgrénsning

Rodmarkering visar ungefdrligt Idge for Detaljplan for bostdder vid Skra Bro Il inom Stadsdelen Bjérlanda
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DEL 2 - LOKALISERING ENLIGHET MED 3 KAP 4 § MILJOBALKEN

Eftersom omradet som pekas ut for exploatering utgor jordbruksmark bor stallningstagande ske enligt 3
kap 4 § miljobalken, vilket innebar att tre omraden behdver utredas innan en férandrad markanvandning
av jordbruksmark foreslas. Av miljobalken 3 kap.4 § framgar att "Brukningsvard jordbruksmark (nationellt
intresse) far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhaéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak”. Foljande aspekter ska klargoras:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvard?

Drygt 5 000 ha (ca 10 %) av Goteborgs landareal utgérs av jordbruksmark dvs. akermark och betesmark.
De storsta arealerna aterfinns pa norra Hisingen och utmed Larjeans dalgang, men det finns ocksa
mindre arealer i Sodra Skargarden och i sodra Askim. Det finns dven jordbruk inom de bebyggda delarna
av staden t ex vid Valen och i Amhult. Jordbruksmark har varde inte bara utifrdn vad den producerar utan
ocksa utifran vilken betydelse den har for kulturmiljon, for den biologiska mangfalden och for
landskapsbilden. Jordbruksmarken ar en resurs ur ett kretslopps och robusthetsperspektiv med till
exempel vatten och vatmarksystem som kan rena och férdroja dagvatten. Den stadsnara odlingsmarkens
har ocksa sociala varden. Mgjligheter till odling, rekreation, utbildning och rehabilitering har stor betydelse
for att starka stadens attraktionskraft i Goteborg. Alla de varden som jordbruksmarken genererar behover
beaktas i planeringen.

Pa Hisingens nordvastra del, Iangs Gota och Nordre alv och i Djupedalen finns stora sammanhangande
arealer akermark. Strandangar finns utmed alvarna och havet. Andra anlaggningar ar 4H-garden
Tolsreds gard samt de prioriterade ridanlaggningarna for Allebys, Clarebergs och Bulyckes Ridklubbar
samt Goteborgs Handikappridklubb. Samlad kommunagd jordbruksmark med enskilda brukare finns kring
Lexby Nordangard och Askeby Vastergard. Kommunen ager cirka halften av akermarken pa Hisingen
med de storsta arealerna kring Save och Bjorlanda.
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Stdllningstagande: Marken inom planomrédet bedéms vara brukningsvdrd.
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2. Ar den aktuella forandrade markanvandningen ett vasentligt samhallsintresse?

Kommunen utbyggnadsstrategi och Goteborgsregionens (GR), dar kommunen ingar, malsattning ar att
regionen ska vaxa pa ett hallbart satt. Den innehaller en gemensam 6verenskommelse for fysisk
planering, 6versiktligt redovisad i en strukturbild. GR:s rekommendationer liksom strukturbilden innebér
bl.a att nya bostader behover praglas av mangfald och tillganglighet samt ligga nara kollektivtrafik och
samhéllsservice.

Rekommendationerna ovan har beaktats i den gallande 6versiktsplaner dar aktuellt omrade pekas ut for
bebyggelseutveckling. | pagaende arbete med ny oversiktsplan har samma stallningstagande till
utveckling gjorts. Den nya 6versiktsplanen har varit foremal for samradd. Kommunen har saledes bedémt
att i samtliga fall avseende de i gallande 6versiktsplan utpekade omraden for bebyggelseutveckling
(framst bostader) ar denna markanvandning férenlig med en hallbar samhallsutveckling, saval i ett
ekologisk, socialt och ekonomiskt perspektiv.

SKRA BRO ETAPP 3|

Forstudie

Skala (Ad): 1:15 000

0 100 200 300 400 500
—— —1 T

TECKENFORKLARING

[0 Regionalt vardefulla
angs- och hagmarker

Regionalt vardefulla
odlingslandskap

Strandskyddat omrade
" Lstldvskogsinventering

Riksintresse for
= hogexploateradkust

[ Inventeringsomrade

Version: 1
Datum: 2020-01-23
Copyright ® Lantméteriet

Uppdragsnummer: 12602540
Uppdragsledare: SEBJCA
Editor: SEJEOK
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Utdrag fran forstudie Naturinventering. Gulmarkering visar ungefdrligt ldge for Detaljplan for bostdder vid Skra Bro 11l inom Stadsdelen
Bjorlanda.

Stdllningstagande: Sammantaget gors bedémningen, bl.a. sett till riksintresseutredningens resultat och
forslag att bostadsbyggande ska utgora ett sddant vasentligt allmant intresse som boér kunna vagas mot
det nationella intresset av att bevara jordbruksmark.

Den markanvandning som bast medfor en fran allman synpunkt god hushallning bedéms vara att
tillgodose bostadsférsérining. Bedémningen gérs bl.a. med hénsyn till "Riksintresseutredningens”
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slutbetankande. | utredningen konstateras att havdandet av riksintressen i manga fall forhindrar
kommunernas bostadsférsoérjning. Forslag ges om att infora det nya begreppet vasentligt allmant
intresse. Till denna kategori ska raknas bl.a. bostadsfoérsorjningen. Denna foreslas ej bli ett riksintresse
men avsikten ar att lansstyrelsen och regeringen ska kunna goéra undantag frén kravet att tillgodose
riksintressen om det ar ett viktigt allmant intresse att anvanda marken fér exempelvis bostadsbebyggelse
under férutsattning att det framjar en héllbar utveckling ur ekologisk, social, kulturell och ekonomisk
synpunkt.

3. Varfor ar forutsattningarna att ta annan mark i ansprak inte tillfredsstallande?

| omradet ar héllplatslaget Skra Bro etablerat. Har finns idag pendelparkering och infrastruktur som stottar
och ger mojlighet till en god kollektivtrafikforsorjning. Har finns skola, bibliotek, viss handel med mera. |
etapp 1, Detaljplan for Handel, Bostader m.m i Skra Bro, laga kraft januari 2020, ges mdjlighet att
forbattra forutsattningarna for kollektivtrafikbytespunkten genom utveckling av handel/kontor, aldreboende
och cirka 600 nya bostader. Foér att ge ett underlag till handeln och mdjliggéra en vital centrumpunkt krévs
ett visst underlag nya boende i Bjérlanda vilket kan mdojliggéras i etapp 2 och 3 i enlighet med
programmet.

For att stétta centrumetableringen och kollektivtrafikknutpunkten ar utgdngspunkten att nya bostader bor
ligga inom en radie av cirka 900 meter fran Skra Bro knutpunkt. Goda kollektivtrafiklagen definieras som
maximalt gangavstand till stomnaétstrafik 900 meter, dar av har det avstandet anvants som urvalsprincip.
Det innebar att mark som ligger inom det omrade bedéms som alternativa lokaliseringar. Tre omraden
har identifierats, 1. Norr om Bjorlandavagen, 2. Vaster om Kongahéllavagen och 3. Oster om
Kongahallavagen.
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Omrade 1. Norr om Bjérlandavagen — Sodra delen av omradet utgors av strandskyddsomrade tillhérande
Osbécken. Omgivningarna vid Osbéacken hyser hdga naturvarden och utgor jordbruksmark och ar utpekat
som omrade med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap i
gallande 6versiktsplan. Omradet bedoms vara olampligt att bebygga.

Skogsomradet ar idag obebyggt och ingar i programmet etapp 2 for ny bebyggelse. Ny detaljplan behover
upprattas innan en exploatering kan komma tillstand.

Omrade 2. Vaster om Kongahallavagen - Den norra och soédra delen utgors av befintlig bebyggelse.
Omradet vid Osbacken ar strandskyddat och utgérs av jordbruksmark och ar utpekat som omrade med
sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap i gallande
oversiktsplan. Jordbruksmarken ingar i regionalt vardefullt odlingslandskap. Omradet ingar i riksintresse
for hogexploaterad kust. Sammantaget bedéms omradet som olampligt att bebygga.

Omréde 3. Oster om Kongahéllavagen - Omradet ar bebyggt och planlagt fér ny bebyggelse (etapp 1)
direkt i anslutning till korningen Kongahéllavagen/Bjorlandavagen. En central del utgérs av skogsomrade
och sddra delarna av jordbruksmark. Den vastra delen av jordbruksmarken ar regionalt vardefull.
Omradet beddms ha forutsattningar att kunna utredas for bebyggelse.

Stallningstagande: En utveckling av Skra Bro kréaver att bebyggelsen kopplas till befintlig
centrumetablering och kollektivtrafikknutpunkt. Samtliga av de tre majliga utbyggnadsomradena omfattar
byggnation inom jordbruksmark. Byggnation inom Omrade 1 och Omrade 2 bedéms med hansyn till
utpekade varden och néarhet till Osbacken som olampliga att bebygga.

Omrade 3 kopplar an till befintlig bebyggelse och till féreslagen utbyggnad inom etapp 1. Omradet
beddms ha férutsattningar att bebyggas utan att mark av nationellt intresse eller som utpekats ha sarskilt
stora varden paverkas negativt. Harmed bedoms Omrade 3 som mest lampat for att sakerstalla
utvecklingen av Skra Bro.

SAMMANTAGEN BEDOMNING

Kommunens samlade beddmning &r att lokaliseringen for Detaljplan for bostader vid Skra Bro Ill inom
Stadsdelen Bjorlanda ar forenligt med gallande lagar avseende ianspraktagande av jordbruksmark for att
leva upp till bostadsforsorjningskravet. Behov bedéms inte kunna tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Goteborg Stad har i enlighet med framtagna planeringsunderlag i form av UP, OP, TOP och program
faststallt att en utbyggnad av aktuellt omrade ar lampligt ur en ekologisk, social, kulturell och ekonomisk
synpunkt. For att uppna syftet med planeringen behéver omradet som tas i ansprak ligga strategiskt i
forhallande till Skra bro centrum och kollektivtrafikknutpunkt. Nya bebyggelsen bor lokaliseras pa ett sett
som bidrar till utvecklingen av Bjorlanda. Avstand till hallplatslaget Skra Bro, skola och nytt centrum
beddms som avgorande kriterier for bebyggelseutvecklingen.

UP — Syftet med detaljplanen bedéms vara helt férenligt med Utbyggnadsstrategi Goteborg. Goteborg
ska véxa och utvecklas pa ett hallbart satt, bland annat genom att vaxa inom den redan byggda staden
och kring strategiska knutpunkter i enlighet med Strategi for utbyggnadsplanering.

OP - Gallande OP ger stod at utbyggnaden. | 6versiktsplanen anges for planomradet, forandrad
markanvandning till bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor (R1 — omrade for stadsutveckling).
Det ligger aven inom omrade som avgransas som utredningsomrade for framtida bebyggelseomrade.

Ny OP — Ger stdd &t utbyggnaden genom att ange nya omraden blandad stadsbebyggelse. Varden och
hansyn ska tas till vardefull kulturmiljo och jordbruksmark. For en ekologiskt, ekonomiskt och socialt
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hallbar stadsutveckling ska Goteborg byggas tatare sa att fler invanare far majlighet till ett enkelt
vardagsliv, med gangavstand till kollektivtrafik och service, vilket motiverar att lokalisera bebyggelse inom

900 meter.

TOP — | planforslaget tillhérande TOP:en &r jordbruksmarken undantagen i omrédet for planomrédet. |
forslaget framgar bedémningen att for utvecklingsomraden ar prévning av jordbruksmark gjord. Det avser
omréde med R1, vilket anges for planomréadet i OP

Programmet - | programmet har ett helhetsgrepp om omradet tagits och avvagning mot allmanna
intressen strandskydd med mera gjorts.



